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La Maire

Arrété N° 2020 02835 VDM

SDI 19/083 - ARRETE DE PERIL E-29 RUE NAU -

206825 B0334

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L. 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L. 521-4 du code de la construction
et de I"habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I'article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu l'arrété de péril grave et imminent n°2019_01232 VDM signé en date du 10 avril 2019,
interdisant pour raison de sécurité I’occupation et I'utilisation de I'immeuble sis 29 rue Nau - 13006
MARSEILLE

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I"Habitation, adressé le 2 septembre
2020 et notifi€ le 7 septembre 2020 au syndic de I'immeuble, pris en la personne du Cabinet
MICHEL DE CHABANNES IMMOBILIER, syndic, domicilié 45, rue Edmond Rostand - 13006
MARSEILLE. faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille adressé en date du 2
septembre 2020 et notifié¢ au syndic en date du 7 septembre 2020, portant les désordres constructifs

susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 29 rue Nau - 13006
MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 29 rue Nau - 13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°206825
B00334, quartier Notre Dame du Mont,

Considérant que les désordres constructifs listés dans I'arrété de péril  imminent
n°2019 01232 VDM du 10 avril 2019 ont entrainé I’évacuation de tous les occupants de
I'immeuble,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été diiment attestés en date du 21
aoat 2019 par Monsieur Xavier BROUCK, ingénieur du bureau d’études STRUCTURAL
CONSULTING Ltd, Company n® 138290 C1/GBL domicilié C/O French Hub, rue Notre Dame de
la Salette, Coeur de Ville. Grand Baie — REPUBLIC OF MAURICIUS,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I'immeuble, et qu'il convient donc
de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et L511-2 du Code de la
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Construction et de I'Habitation précite,

Considérant que lors des visites techniques en date du 7 mars 2019 et du 26 octobre 2020, les
désordres constructifs suivants ont été constatés :

Facades sur rue et sur cour :

- Nombreuses fissures structurelles en diagonale a tous les niveaux en fagade
avant, et notamment en pied de facade avec risque a terme de déstructuration,

- Nombreuses fissures structurelles en diagonale en alleége des fenétres et linteaux
de la facade arriere, avec risque a terme de déstructuration,

- Sous-face des balcons dégradés et présentant des signes de corrosion en fagade
arriére avec risque a terme de déstructuration, d’effondrement partiel et de chutes
de matériaux sur les personnes,

- Fuites anciennes, et peut-étre plus récentes, des réseaux EU de I'immeuble, avec
risque a terme d’altération de structure,

- Descentes d’eaux pluviales (EP) en trés mauvais état sur rue et sur cour, bouchée
coté cour, avec risque d’altération de la portance des sous-sol au niveau des pieds
de fondations et de tassements différentiels et risque a terme d’effondrement
particl localisé.

Jardin arriére

- Plusieurs fissures verticales des murs arriére du jardin, et notamment celui
mitoyen au n°31 rue Nau. avec risque a terme de déstructuration et de chutes de
matériaux magonnés sur les personnes.

- Déformation du sol de la cour arriére au rez-de-chaussée, avec risque a terme
d’affaissement partiel.

Caves :

- Nombreuses et importantes fissures structurelles des murs de I'escalier menant a
la cave et des murs de la cave, avec risque a terme de déstructuration et de chutes
de matériaux magonnés sur les personnes,

- Ventre d’un des murs de la cave avec risque a terme de déstructuration,
d’effondrement partiel et de chutes sur les personnes,

- Nombreuses dégradations (pourrissements, dislocations. ancrages...) des
planchers hauts des caves (poutraison, enfustages, enduits sous enfustages ...) avec
risque a terme de déstructuration voire d’effondrement partiel et de chutes des
personnes.

Hall d’immeuble :

- Importante fissure structurelle dans I’angle gauche du couloir du hall, avec
risque & terme d’affaissement et de déstructuration,

- Affaissement au niveau de la jonction du sol du couloir et du mur d’échiffre avec
risque a terme de déstructuration et d’effondrement partiel localisé,

- Fissure verticale dans ’entrée a gauche, entre le mur de refend et la fagade sur
rue, se prolongeant par une fissure horizontale en plafond paralléle a la fagade sur
rue avec risque a terme de déstructuration (rupture de liaison avec la fagade).

Cage d’escalier :

- Nombreuses fissures structurelles des murs de communs de I'immeuble avec
risque a terme de déstructuration et de chutes sur les personnes,

- Affaissements du plancher bas du hall d’entrée et en pied d’escalier avec risque a
terme de déstructuration et d’effondrement partiel localisé,
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- Affaissements des paliers du R+2 avec risque a terme de déstructuration et de
chutes des personnes,

- Sous-face des volées d’escalier dégradées et fissurées a tous les niveaux avec
risque a terme de chutes de matériaux magonnés sur les personnes,

- Fissures sur les communs de ['immeuble a chaque palier avec risque a terme de
déstructuration et de chutes sur les personnes,

- Nombreuses fissures structurelles des murs de communs en partie haute de la
cage d’escalier et notamment en sous face des parois du puits de lumiére avec
risque a terme de déstructuration et de chutes de matériaux maconnés sur les
personnes.

Appartement du RDC :

- Fissures importantes au niveau des linteaux des portes au niveau de la chambre
et de I"ouverture vers la salle & manger avec risque a terme de déstructuration et
de chutes sur les personnes,

- Plancher bas partiellement bombé, avec surcharge, présentant une pente
descendante vers la rue avec risque a terme d’affaissement et de destructuration,

- Importantes fissures en diagonale donnant sur la fagade arriére sur cour avec
risque a terme de déstructuration.

Appartement R+1 traversant :

- Fissures verticale et horizontale des cloisons avec risque a terme de chutes sur
les personnes,

- Fissures structurelles importantes des murs de la salle de bains et de la cuisine
avec risque a terme de déstructuration et de chutes sur les personnes,

- Lézarde importante (avec pose de témoins) sur le mur mitoyen avec le 27 rue
Nau, avec risque a terme de déstructuration et de chutes sur les personnes,

- Fleche du sol de la chambre c6té cour avec risque a terme d’affaissement et de
chutes des personnes,

- Signe d’affaissement du sol du couloir avec risque a terme d’affaissement et de
chutes des personnes,

- Fléchissement général du plancher bas avec risque a terme d’affaissement et de
chutes des personnes.

Appartement R+2 traversant :

- Nombreuses fissures des murs avec risque a terme de déstructuration et de
chutes sur les personnes,

- Faiblesse du plancher bas de la salle 4 manger, avec surcharge diie a la présence
d’une cheminée rapportée, avec risque a terme d’affaissement et de chutes des
personnes,

- Fissures au sol, paralleles a la fagade sur cour, au droit des alléges de fenétres,
avec risque a terme d’affaissement et de chutes des personnes,

- Fissures en faux-plafond et traces de dégats des eaux sous rampants partiels de la
toiture, avec risque a terme de chutes de matériaux magonnés sur les personnes.

Appartement R+3 traversant en attique :

- Ajout d’un balcon de fortune dangereux mis en place coté sur une partie de
I’avant toit par dessus les tuiles, avec présence d’éléments stockés (cuvette de
WC) et garde-corps corrodé non conforme, dont la partie latérale donne
directement sur ’avant toit et indirectement sur le vide, avec risque de chute de
personnes d’une trés grande hauteur,
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[oiture :
- Présence de pannes en mauvais état en débord de toiture (vu depuis
["appartement du R+3) avec risque a terme de chutes sur les personnes,

Observations :

- Présence d’étaiements dans les caves dont un élément au moins (constaté lors de
la visite du 26 octobre) est visiblement non conforme, avec risque a terme
d’effondrement ponctuel localisé et de chute d’éléments sur les personnes.

- Présence d'un compteur EDF accessible avec indication par scotch « Installation
sous tension avec danger de mort » en attente d’'intervention par les services
d’EDF (au jour de la visite d’expertise en date du 7 mars 2019).

- Présence d’un puits, a priori condamné, dans la cour en rez-de-chaussée.

Détails des parties non visitées :
- Toiture : I'état de la toiture et de la charpente de I'immeuble n’a pas pu étre
observé

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

Article 1

ARRETONS

L’'immeuble sis 29 rue Nau - 13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°206825
B00334, quartier Notre Dame du Mont, appartient, selon nos informations a ce

jour, en copropriété aux personnes et/ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs

ayants droit :

RAPPEL Réglement de Copropriété

DATE DE L"ACTE : 14 juin 1951

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 01/08/1951
REFERENCE D’ENLIASSEMENT : Vol 1737 n°23
NOM DU NOTAIRE : Maitre ROUSSET ROUVIERE

- Lot 1 -275/1000émes : INDIVISION

TYPE D'ACTE : Attestation déces

DATE DE IACTE : 10 juin 1994 — 14 juin 1994
DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 3 février 1995
REFERENCE D’ENLIASSEMENT : Vol 1995P n°648
NOM DU NOTAIRE : Maitre AIMEDIEU
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- Lot 2 — 275/1000¢émes :

- Lot 3 —-275/1000émes : INDIVISION

TYPE D’ACTE : Vente

DATE DE L’ACTE : 14 mai 1958

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 29 juin 1998
REFERENCE D'ENLIASSEMENT : Vol 1998P n°3331
NOM DU NOTAIRE : Maitre REYNAUD

- Lot 4 —175/1000¢mes :

TYPE D’ACTE : Vente

DATE DE L'ACTE : 21 septembre 2011

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 11 octobre 2011
REFERENCE D’ENLIASSEMENT : Vol 2011P n®6230
NOM DU NOTAIRE : Maitre ALOI
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s a la demande des copropriétaires afin que ceux-
demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
colonne montante soit dissoci¢e de I'alimentation

général n'alimente plus les appartements et les
"occupation.

doivent demeurer neutralisés par tous les moyens
res.
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